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1. Datos Generales

FONDO SECTORIAL DE DESARROLLO CIENTIFICO Y TECNOLOGICO PARA EL
FOMENTO DE LA PRODUCCION Y FINANCIAMIENTO DE LA VIVIENDA Y EL
CRECIMIENTO DEL SECTOR HABITACIONAL CONAVI-CONACYT 2013
No. de proyecto 205637

Revitalizacién urbana, oportunidad para la densificacién: Ciudad vertical en corredores
urbanos y espacios abiertos (Entorno de la Laguna del Carpintero, Tampico).

Responsable Técnico Dr. Miguel Angel Bartorila
Universidad Autébnoma de Tamaulipas
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2. Resumen

El proceso global de urbanizacién, al que no escapan las ciudades mexicanas, se traduce en una ocupacién intensiva
del territorio, manifestando una ciudad dispersa y con disfunciones. El aumento de la movilidad ha generado el
distanciamiento y fragmentacién en la ciudad, separando usos de suelo habitacional, comercial e industrial. El
modelo vigente ha impactado de forma negativa a los espacios naturales. La Laguna del Carpintero, ubicada en el
corazoén del &rea metropolitana de Tampico, forma parte de los humedales del rio PAnuco. Se encuentra rodeada de
areas vacantes y sectores de viviendas de densidad baja. Es un 4rea deprimida cercana al centro histérico, siendo
subutilizados los servicios, equipamientos, y su entorno paisajistico.

Entre los resultados obtenidos se destacan cuatro aspectos del proyecto de Revitalizacién Urbana:

1. Ampliacién del espacio abierto e incremento simultaneo de edificaciéon con diversidad de viviendas y
actividades econdmicas. El espacio abierto piiblico resultante es de 343 hectareasy el suelo para equipamientos
29 hectareas. La reconfiguracién del humedal de la Laguna del Carpintero, crea el Area Natural Protegida de 147
ha, amplia el cuerpo de agua a 91 ha, yregenera 38 ha de manglares, asimismo extiende el parque metropolitano
a 32 ha. La distribucién de la edificacién presenta el mayor porcentaje para las nuevas viviendas, un 5% de
promocién piiblica y un 74% para venta, y alrededor de un 13% para los nuevos espacios de trabajo. El resto de
edificios se distribuye en casi un 5 % de equipamientos publicos, menos de un 2% de viviendas colectivas que
se rehabilitan, y casi el 1% del patrimonio arquitecténico modesto. E1 100% de la construccién, unos 5,579,980
m2 ocupan soélo 1,158795 m2 de suelo, configurando manzanas mas porosas. La innovacién de la vivienda en la
ciudad vertical responde a través del intercambio a lo colectivo y al espacio publico a la vida urbana. Las 33,694
viviendas resultantes, se integran en edificaciones hibridas que permiten la diversidad de tipologias, 1a mezcla
de habitantes y usos.

2. Aplicacién de criterios sostenibles en dos frentes, respuestas al cambio climatico y modelo de eficiencia
urbana. El proyecto a través de la recuperacién del humedal y reforestacién incrementa el volumen de agua yla
masa vegetal resultando: la reduccién del riesgo de inundaciones, el mejoramiento del confort yla conservacién
de espacios naturales, asi como la disminucién de la isla de calor urbana. Respecto a los resultados de los
indicadores de sostenibilidad urbana la propuesta supera la situacién previa en el consumo eficiente del suelo;
la construccién de espacio publico de calidad; el incremento de la diversidad de usos y funciones; asi como en el
aumento de la biodiversidad urbanayla cohesién social.

3. Comprobaciéon de la viabilidad urbanistica y econémica desde proyecto sostenible. Los 64 poligonos
de Unidades de Actuacién resultantes, determinan la escala detallada de ordenacién Plan Parcial, para la
transformacién de suelo al interior de la ciudad, cesiones, aprovechamiento y transferencias de potencialidad
de edificacién. Respecto a la viabilidad econémica, el estudio arroja un 15% de utilidad esperada, sobre unos
costos que rondan los 70 mil millones de pesos. Un 15% de valor residual del suelo revela que después de una
redensificacién y revitalizacién urbana con un modelo sostenible el valor del suelo -plusvalia- podria elevarse
hasta 1,8 mas del precio actual.

4, Equilibrio entre conservacién y desarrollo. La hip6tesis sobre la Revitalizacién Urbana se comprueba a través
de la articulacién entre tres componentes: la Ciudad Vertical resume la estrategia sobre eficiencia urbana en la
compacidad, las Actividades Econ6émicas condensan la estrategia de estabilidad de vida y trabajo, ylos Espacios
Abiertos sintetizan la estrategia de adaptacién al contexto territorial.

La metodologia aplicada se resume en: a) Estudios Preliminares: andlisis econémico, revisién de tipos de vivienda
vertical en México y sus problematicas; estudio y diagnéstico del sector urbano; b) Exploraciones de diseio:
estudio y disefio de vivienda vertical, asi como la definicién de parametros ambientales, econémicos y sociales; y
¢) Elaboracién de propuesta y difusiéon de resultados. Propuesta general de ciudad vertical y espacios abiertos,
viabilidad social y econ6émica
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3. Resultados de la investigacion

I. Metas y objetivos alcanzados

1. Objetivogeneral

Generar diseiios novedosos de manzanas de vivienda vertical, con su
viabilidad econémica, asociados a la diversidad urbana en torno a espacios
abiertos.

2. Metas

1. Obtencién del estado del arte de vivienda vertical en Méxicoy diagnéstico
de sector de estudio

2. Construcciéon de alternativas de diselo y parametros para vivienda

vertical en la ciudad eficiente

Elaboracién de proyecto urbano-arquitecténico innovador

4. Difusién

w

Etapal
Metas 1y 2. Ambas metas fueron alcanzadas, asi como los productos previstos.

Meta 1. Se realizé un estudio preliminar sobre vivienda colectiva y sus
referencias en México y Tampico. Subrayamos el valor del patio en las
tipologias de vecindades asi como la composiciéon de volumen aislado y
amplio espacio publico en la sipermanzana moderna. Respecto al diagnéstico
se realizé un exhaustivo reconocimiento del sector de estudio que abarcé
las 563 hectareas. Se recogié informacién sobre uso y ocupaciéon de suelo,
vivienda, espacio abiertos publicos y arborizacién. Se encargdé un estudio
de valoracién ecolégica de la Laguna del Carpintero, que determina la
importancia intrinseca del humedal en relacién con el uso racional de los
servicios ecoldgicos para la poblacién, también precisa riesgos y peligros de la
zona. Este estudio fue indispensable para establecer la densidad y el modelo
urbano minimizando el impacto ambiental.



Meta 2. Se seleccionaron indicadores de sostenibilidad urbana que definen
parametros para la ciudad eficiente, destacandose el indicador de compacidad
corregida que resume el equilibrio de la relacién del volumen construido y
el espacio abierto de estancia. Se realiz6 el Taller Experimental de Ciudad
Vertical con la exploracién morfolégica de manzanas, resultando cuatro
propuestas que integran mezcla de actividades, diversidad de viviendas y su
integracion a los espacios publicos. Se destaca como aspecto clave el uso en la
plantabaja.

Etapa2

Metas 3 y 4. Ambas metas fueron alcanzadas y los productos previstos para la
segunda etapa del proyecto también fueron presentados.

Meta 3. Se considera que la innovacién en el proyecto llega a partir de conjugar
muchos factores de estudio para la realizacién del mismo. Asi, el proyecto
parte de estudios tan diversos como: definicién de estrategias frente al
cambio climatico, estudio de estimacién escurrimientos microcuencas de la
Laguna del Carpintero, estudio y proyeccién de escenarios socioecondémicos,
estudio edificios patrimonio modesto, innovacién de la vivienda dentro de
edificios hibridos, reconfiguracién del poligono del humedal de la Laguna del
Carpintero, elaboracién de indicadores de sostenibilidad urbana, definicién
plusvalia sostenible y estudio factor zona, analisis costo-beneficio, viabilidad
econémica y plusvalia resultante. Los beneficios sociales y ambientales
derivados del proyecto para la poblacién son compatibles con la utilidad
atractiva para los inversionistas, siendo asi una oportunidad de para la
transformacién del entorno, y zona metropolitana de Tampico.

Meta 4. Contribuye a la difusién del proyecto publicaciones, talleres y
presentaciones que se describen en los productos y en los mecanismos de
transferencia.

IL. Contribucién técnica del proyecto

Una de las principales contribuciones es la consideracién de otros factores para
proyectar la revitalizacién de la ciudad existente. Estos factores son: recuperacién
de lo colectivo, lo urbanoy lo natural como elementos fundamentales para el disefio
de la vivienda vertical en edificios hibridos; la integracién del espacio abierto, las
actividades econémicas yla ciudad vertical como materiales para la transformacién
de las manzanas; la convivencia y sinergia con el patrimonio natural y cultural pre-
existentes en las ciudades mexicanas.

Otra aportacién es la utilizacién de indicadores de sostenibilidad urbana
desarrollados en Europa (Agencia de Ecologia Urbana de Barcelona) en la
transformacién interior de la ciudad mexicana que abre la posibilidad de la
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construcciéon de nuevos parametros que amplien los instrumentos para la
reurbanizacién eficiente en México.

Finalmente se puede agregar la creacion de un método de valuacién para proyectos
de regeneracioén urbana sostenible. El método integra los factores que generan la
plusvalia sostenible en el avaliio de un bien inmueble por el enfoque de mercado,
desarrollando el factor zona con mas detalle y asi comprobar el valor de plusvalia
que generan los proyectos de revitalizacién urbana. Haciendo énfasis en las
aportaciones de las cargas de infraestructura, equipamiento, espacios publicos y
espacios naturales, las inversiones aumenten la calidad de vida urbana, al mismo
tiempo que la vivienda se revaloriza.

II1. Productos de investigacion

Entre los productos de investigacién se publicé el libro “Revitalizacién Urbana.
Aportaciones para la ciudad vertical” arbitrado por pares académicos, que presenta
una sintesis del diagnoéstico y la construccién de las hipoétesis para la revitalizacion
urbana. Se elaboré y diseii6 el proyecto innovador urbano arquitecténicoy el estudio
de viabilidad de Revitalizacién Urbana en el interior de la ciudad para el sector del
humedal de la Laguna del Carpintero y su entorno. Se publicaron dos articulos, asi
como dos memorias en congresos nacional e internacional, segiin se describe a
continuacion:

1. Libro

Revitalizacién Urbana, aportaciones parala ciudad vertical

[Coordinado por] Miguel Angel Bartorila y Mireya Alicia Rosas-Lusett. Primera
edicién, 2018, Ciudad de México: Colofén. 291p.

ISBN: 978-607-8563-92-0

Enlace: https://1drv.ms/b/s!AkcuLwh-ujVggcOMFnq5thWPPP-GFQ

El proceso global de urbanizacién, al que no escapan las ciudades mexicanas,
se manifiesta en una ciudad dispersa y con disfunciones. El aumento de la
movilidad ha generado el distanciamiento y fragmentacion en la ciudad, al
separar usos de suelo habitacional, comercial e industrial. En consecuencia,
el enfoque sobre la Revitalizacién Urbana presenta una correcta asociacion
entre la ciudad vertical, y el éxito del espacio publico, donde la viabilidad
econdmica se asocia con importantes ventajas sociales y ambientales.

La Laguna del Carpintero, ubicada en el corazén del area metropolitana
de Tampico, forma parte de los humedales del rio Panuco. Se encuentra
rodeada de areas vacantes y sectores de viviendas de densidad baja. Es un
area deprimida cercana al centro histérico, siendo subutilizados los servicios,
equipamientos, y el entorno paisajistico. Las experiencias del habitar colectivo
en la memoria social, la eficiencia para el aprovechamiento del suelo, y
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la integracién de los beneficios ambientales aportados por ecosistemas
de humedales tropicales, presentan los fundamentos iniciales para la
convivenciay el intercambio.

A partir del modelo compacto se promueve la ciudad vertical en equilibrio con
la dindmica hidrolégica, 1a biodiversidad, las nuevas actividades econémicas
y sociales. Las indagaciones de proyectos urbano-arquitecténicos y los
diseilos innovadores de la vivienda vertical permiten desarrollar ciudades
densas, compactas, eficientes y competitivas, revirtiendo, de esta manera
la actual tendencia de las ciudades mexicanas de promocién de conjuntos
habitacionales aislados y segregados que provoca distorsiones territoriales,
sociales y gran consumo energético.

El libro se presenta en tres partes, la primera muestra los precedentes sobre
la vivienda colectiva y el contexto urbano. La segunda precisa enfoques
multidisciplinarios sobre la situacién actual en clave sostenible cuya
interpretacién de los resultados prepara las bases para la innovaciéon
de la vivienda. La tercera construye la hipétesis y vislumbra estrategias
para la revitalizacién urbana a partir de un desarrollo respetuoso de las
preexistencias. Cada parte concluye con una seccién documental que
complementa e ilustra los valores encontrados y las biisquedas de mejores
escenarios.

2. Proyectoyestudiodeviabilidad derevitalizaciéon en el interior de
areasurbanas: Caso Laguna del Carpinteroysuentorno.

Miguel Angel Bartorila. Facultad Arquitectura, Diseilo y Urbanismo.
Univeridad Auténoma de Tamaulipas. CONACI-CONCYT. Agosto 2018.
Enlace: https://1drv.ms/b/slAkcuLwh-ujVggcOunBt5Q9sJx1eOKQ

El documento se estructura en dos partes y tres apéndices. A modo
introductorio, 1a hipétesis del proyecto como estrategia de actuacién, resume
el equilibrio entre conservacion y desarrollo. La primera parte describe el
proyecto urbano-arquitecténico de revitalizacién a través de cinco apartados.
El primer apartado propone la centralidad en un entorno tropical, asi como las

tres respuestas desde el proyecto frente al cambio climatico desde una escala
metropolitana. El segundo apartado describe la prospectiva del escenario
socioeconémico para 2060. El siguiente apartado presenta los 9 indicadores
de sostenibilidad como guia en la construccién del proyecto haciala eficiencia
urbana. Asi, surgen los lineamientos que el cuarto apartado desarrolla a través
del Plan Maestro de Revitalizacién Urbana, que persigue la revalorizacién
del humedal, y la atraccién de nuevas familias y empresas en el entorno. Se
configura a partir de dos elementos-territorios, un vacio y un dispositivo para
redensificaciéon. El Gltimo apartado justifica la innovaciéon de la tipologia
de la vivienda vertical con el concepto de edificios hibridos, que permite
tanto la diversidad de vivienda, la mezcla de habitantes y usos a través de la
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integracién con actividades econémicasy otros componentes urbanos.

El Estudio de viabilidad econdémica incluido en la segunda parte del
documento tiene por objeto asegurar la viabilidad y sostenibilidad del
modelo territorial propuesto por el nuevo Proyecto de Revitalizacién Urbana,
de las actuaciones sobre una reurbanizacién integrada al medio natural y
viviendas insertas en edificios hibridos. El estudio se desarrolla en cuatro
apartados. El primer apartado constituye la presentacién del concepto de
plusvalia sostenible como medio 1util de comprobar la viabilidad econémica
simultanea al incremento de la calidad de vida urbana y el seilalamiento de
las claves para impulsar procesos de reurbanizacién a escala urbana con éxito.
El segundo apartado refleja los datos urbanisticos del proyecto, detallando
los sectores de desarrollo y la forma de ciudad vertical en equilibrio con la
transformacion del suelo, asi como la distribucién de la nueva edificacién, de
acuerdo al modelo territorial de sostenibilidad urbana. El siguiente apartado
se centra en la justificacién de instrumentos y herramientas urbanisticas que
posibilitan de desarrollo a largo plazo del proyecto de revitalizacién. El cuarto
apartado precisa el estudio de costos y beneficios y en consecuencia verifica la
viabilidad econémica de las actuaciones. Con la proyeccién del valor residual
del suelo, se identifica la plusvalia. La conclusién recoge la relacién entre
plusvalia y sostenibilidad, presentando los beneficios sociales y ambientales
de acuerdo con laviabilidad econémica con énfasis en la vivienda social.

El apéndice A presenta la Cartografia del Plan Maestro de Revitalizacién
Urbana. El apéndice B describe el Estudio de estimacién escurrimientos
microcuencas de la Laguna del Carpintero 2018-2060. Y finalmente el
apéndice C incluye las tablas auxiliares en la construccién de los indicadores
de sostenibilidad y la distribucién y transferencia de edificabilidad entre los
poligonos de Unidad de Actuacion.

3. Articuloscientificos

Articulorevistaindexada:

“Laguna del Carpintero, regulador climatico en el area urbana de Tampico,
Tamaulipas, México”.

(Rosas-Lusset, Bartorila, Ocon-Morales) 2016, Legado de Arquitectura y Disefio. Pag.
113-124. ISSN:2007-3615

Enlace: https://legadodearquitecturaydiseno.uaemex.mx/article/view/4765/3163

Los espacios naturales en areas urbanas, como es el caso del humedal de la
Laguna del Carpintero (HLC), ubicada en el area central de Tampico y Ciudad
Madero, son reguladores del clima que disminuyen los efectos de la isla de
calor. La escala del espacio natural y sus caracteristicas ecolégicas contribuyen
de manera directa a la disminucién del gasto energético en la zona de
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influencia y a la reduccion de los efectos del cambio climatico. Las areas de
cobertura vegetal existente, especialmente manglares, colaboran junto con
el cuerpo de agua al mejoramiento del microclima urbano, lo que beneficia
el incremento de horas de confort a la poblacién de las zonas aledanas. Se
presenta un estudio comparativo de temperatura del aire y velocidad del
viento en el espacio natural y area urbana, asi como la correlacién con las
comunidades vegetales del humedal.

El articulo justifica la necesidad de preservar e incrementar los cuerpos de
agua y las comunidades vegetales asociadas al humedal. De tal manera se
potencia un valor agregado en el uso de espacios abiertos: las ganancias
de confort en las construcciones aledafnas y la disminucién del consumo
energético delas edificaciones. Asi, la incorporacién y el mantenimiento de los
espacios naturales en las 4reas urbanas es clave para reducir las islas de calor y
crear lugares mas seguros y confortables para vivir.

Articulorevista indexada:

“Fragmentos cerrados residenciales como entidades de excepcion en el sur
de Tamaulipas”.

(Garcés-Carrillo, Bartorila, Rosas-Lusett) 2018, Nova Scientia. Pag. 697-726.
ISSN:2007-0705

Enlace: http://nova_scientia.delasalle.edu.mx/ojs/
index.php/Nova/article/view/1248/521

El urbanismo cerrado en las ciudades medianas y de zonas metropolitanas
en México, a pesar de tratarse de enclaves residenciales exclusivos que
suponen cualidades sobre mejores niveles de vida y de seguridad, en la Zona
Metropolitana del sur de Tamaulipas presentan localizaciones de riesgo y
altos niveles de fragmentacién junto con el crecimiento expandido de la
region, generado cambios importantes en lo urbano e incidiendo en lo social y
lo cultural. Debido a esto, mediante el andlisis espacial urbano de las variables
estructurales, formales y funcionales, se pretende caracterizar el fenémeno
fisico-espacial de acuerdo a las particularidades que como entidades de
excepcioén les distingue del resto de las urbanizaciones abiertas locales.

Es urgente recuperar la confianza en la ciudad, mejorar y aumentar los
espacios publicos de recreo, aumentar las areas verdes al alcance de todos,
reinterpretar el propésito de la ciudad, revertir la expansién y estimular
la redensificaciéon en favor de una ciudad mas compacta, sustentable,
mayormente democratica y equitativa, reduciendo los privilegios de unos
cuantos, procurando la comunicacién, el encuentro, los lazos de vecindad,
porque es importante tener presente que a menor blindaje, mayor apertura
y mayor accesibilidad para lograr un mejor desarrollo de la sociedad, con
mejores oportunidadesy calidad de vida.
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4. Memorias en extenso

Memoria congreso nacional:

“Vivienda tradicional y paisaje cultural en Tampico’. Loredo, Berumen,
Herrera-Sanchez, 2016, en Rivera Espinosa Filosofia de la sustentabilidad de
la vivienda tradicional: Transformando comunidades (Rigoberto Larrafiaga
Lara y Ramon Rivera Espinosa, coord). Malaga Editorial: EUMED. Pag. 286-
294, -ISBN: 9788416877026, ler Congreso Internacional de Filosofia de la
Sustentabilidad de Vivienda Tradicional: “transformando comunidades hacia
el desarrollo local”

Enlace: http://www.eumed.net/libros-gratis/2016/1543/tampico.html

El concepto de patrimonio que hoy conocemos es mucho méas amplio del que
estaba vigente cuando surgieron los primeros instrumentos de protecciéon
y promocién de los bienes arquitecténicos, artisticos y/o culturales, por lo
tanto, no podemos permanecer impasibles ante los problemas de gestion,
salvaguarda y sensibilizacién que sufre la arquitectura tradicional. Este
documento se centrard en las estrategias, surgidas de un proyecto de
investigacién en proceso, para la promocién, difusién y puesta en valor de
un conjunto viviendas tradicionales emplazadas en el entorno de la Laguna
del Carpintero, en Tampico, Tamaulipas. El objetivo principal es presentar
a la exposicién como un espacio de investigacién, donde se puede trabajar
y reflexionar sobre el patrimonio arquitecténico tradicional, sobre su
percepcién, conocimiento y difusiéon. Al mismo tiempo, desde el punto de
vista de la docencia, se plantea ademas la intencién de analizar este espacio
como recurso didactico. Asi, la complejidad de este proceso se ejemplifica en
la conceptualizacién y diseiio de las unidades expositivas que daran cuenta
de la tipologia, la expresién técnica y la relacién con el paisaje urbano de las
viviendas tradicionales del sector.

Memoria congreso internacional:

“Instrumentos de investigaciéon, la cartografia urbana en ciudades
mexicanas.”

Pérez, Bartorila, 2017, en Actas-VII Encuentro de Docentes e Investigadores en
Historia del Diseilo, la Arquitectura y la Ciudad, Universidad Nacional de Rosario,
Argentina. ISBN: 978-987-702-207-0

Enlace: https://rephip.unr.edu.ar/xmlui/handle/2133/6932

Este trabajo es parte del proyecto “Revitalizacién urbana, oportunidad para
la densificacién ciudad vertical en corredores urbanos y espacios abiertos.
Entorno a lalaguna del Carpintero, Tampico’. Entre los objetivos particulares
se encuentra la sistematizacién del desarrollo histérico del sector de estudio,
a través de la revision cartografica como medio principal, ademas de fuentes
escritas y orales, para incorporarlo al proyecto de transformacién de este
sector de la ciudad. Los registros consultados presentan inicialmente la
conformacion del territorio natural yla fundacién de la ciudad. Con el an&lisis



del estudio cartografico -mapas y planos existentes del poligono de estudio- se
esbozan tres etapas de crecimiento y un plano sintesis.

IV.Formacion derecursos humanos

Entre la formacién de recursos humanos se concluyeron y presentaron dos
tesis de licenciatura en Arquitectura en 2018. Se encuentra concluida y en
proceso administrativo para la titulacién una tesis de maestria. Ademas,
tres de licenciatura en Arquitectura, asociadas al desarrollo del proyecto, se
encuentran en proceso con diferentes grados de avance.

David Garcia Hernandez, Registro Estudiante Asociado: CONAVI-
2013-C01-205637-01-003, nivel Licenciatura. Elabor6 dentro del proyecto
la tesis titulada “Antecedentes y exploraciones proyectuales de ciudad vertical.
Su aplicacion al sector Laguna del Carpintero, Tampico”, obteniendo el titulo
de Arquitecto el 2 de julio de 2018, en la Facultad de Arquitectura, Disefio y
Urbanismo de la Universidad Auténoma de Tamaulipas.

Cristopher Eduardo Gonzalez Avalos, estudiante colaborador mnivel
licenciatura elaboré la tesis titulada “Andlisis histérico de la vivienda
multifamiliar: el Multifamiliar Tampico, en Tampico Tamaulipas” obteniendo el
titulo de Arquitecto el 3de julio de 2018, en 1a Facultad de Arquitectura, Disefio
y Urbanismo de la Universidad Auténoma de Tamaulipas.

Diego Guadalupe Pimentel Martinez, Registro Estudiante Asociado CONAVI-
2013-C01 205637-02-016, nivel Maestria. Elabord la tesis titulada “Andlisis de
factores de plusvalia en costo-beneficio de un proyecto de regeneracion urbana. Caso
entorno laguna del Carpintero, Tampico, Tamaulipas” y ha iniciado el proceso
de titulacién correspondiente a la Maestria en Valuacién, en la Facultad
de Arquitectura, Disefio y Urbanismo de la Universidad Auténoma de
Tamaulipas.

Omar Alfredo Flores Hernandez, Registro Estudiante Asociado: CONAVI-
2013-C01205637-01-020, nivel Licenciatura. Est4, en la etapa final, redactando
las conclusiones de la tesis titulada “El espacio ptiblico y los sistemas naturales
para la conectividad urbana. Caso: Parque lineal urbano Andonegui”, en la Facultad
de Arquitectura, Disefilo y Urbanismo de la Universidad Auténoma de
Tamaulipas.

Karla Alejandra Sandoval Carrillo, Registro Estudiante Asociado: CONAVI-
2013-C01 205637-01-038, nivel Licenciatura. Est4, en la etapa final, redactando
las conclusiones de la tesis titulada “Edificios hibridos en la propuesta de
Revitalizacién Urbana”, en la Facultad de Arquitectura, Diseflo y Urbanismo de
la Universidad Auténoma de Tamaulipas.

Héctor David Guevara Medina, estudiante colaborador nivel licenciatura,
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estd, en la etapa final, redactando las conclusiones de la tesis titulada “Nueva
Centralidad para la recuperacion del espacio piiblico: Sector Andonegui” en la
Facultad de Arquitectura, Diseflo y Urbanismo de la Universidad Auténoma
de Tamaulipas.

Ademas han colaborado en el desarrollo del proyecto como parte de su
formacién de licenciatura a través de servicio social, practicas profesionales
y tareas de apoyo, en las etapas 1y 2 los siguientes estudiantes: Margarita
Pérez Cruz, Karina Berenice Hernandez Del Angel, Edgar Amauri Hernandez
Guerrero, Yesenia Moreno de la Cruz, Marco Uriel Moreno Hernandez, Erick
Ivan Rodriguez Sosa, Danna Uribe Torres, Jesiis Nataniel Garcia Sanchez,
Diana Davila Trujillo, César Terrones Pozos y Michel Hernandez Alvarado;
Karen Lizeth Gonzilez Raga y Kimberly Isabel Reyes Gloria; Eliud Correa
Izquierdo, Jonhatan S. Jiménez Quintero, Cesar Hernandez, Félix Cruz Ortega
y Joseph T. Vera Ramirez, Itzel Areli Mariscal y Katherine Amairani Arteaga
Hernandez.

V. Colaboracién interinstitucional ymultidisciplinaria

Los desafios simultaneos del abordaje del sector de estudio y asumiendo su
complejidad en el diagnoéstico y el proyecto se present6 la posibilidad de un
trabajo multidisciplinario, inicialmente en tres lineas, las problematicas
hidrolégicas, el componente ecoldgico y aspecto histérico. Los diferentes
especialistas se sumaron a los talleres desarrollados para estudios y
participaron en la formulacion del proyecto.

Con respecto a los aspectos hidrolégicos participaron desde los inicios un
grupo de investigadores y estudiantes del Facultad de Ingenieria “Arturo Narro
Siller” y de la asociacién civil Ingenieros Sin Fronteras México (ISF-México). En
la primera etapa se realiz6 un estudio preliminar sobre Anéalisis hidrolégico
asociado a diferentes periodos de retorno de la cuenca urbana de la Laguna
de Carpintero en Tampico, Tamaulipas. En la etapa 2 en el marco de la
elaboracién de la nueva propuesta urbana, se realiz6 un taller sobre aspectos
hidricos dirigido por el Dr. Gerardo Sanchez el 11 de abril de 2018, donde se
debatieron criterios e ideas de proyecto, y se presentd la metodologia SCS.
Finalmente se elaboré el Estudio estimacién escurrimientos microcuencas
de la Laguna del Carpintero 2018-2060 (Que se convierte en el apéndice B del
Proyecto). Las evaluaciones hidrolégicas expresan el comportamiento de una
cuenca en una zona urbana, realzando la amenaza hidrolégica que pudiera
ocasionar un evento de lluvia extremo, aunado a esto la vulnerabilidad de que
se tenga en la infraestructura y en la sociedad que en ella habita. Estos factores
se combinan ocasionando un riesgo que determina la factibilidad de una
construccién oremodelacion de corredores urbanos.

En relacién a los aspectos ambientales, desde la perspectiva ecoldgica
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colaboraron especialistas en la elaboracién del Estudio de “Valoracion
Ecolégica de la Laguna del Carpintero, Tampico, Tamaulipas México’
que permitié precisar el estado actual del humedal, sus problematicas y
potencialidades. Se participé de manera conjunta en ponencias del el 5to
Congreso del Cambio Climatico. Asi mismo colaboraron en el asesoramiento
para las propuestas de la creacién de un Area Natural Protegida, asi como la
regeneraciéon de manglares en el proyecto.

En el estudio de la transformacién de un sector sustancial al desarrollo
histérico dela ciudad de Tampico el Cuerpo Académico en Consolidacion Arte,
teoria y conservacién del patrimonio, de la UAT, colabor6 de manera activa
en los estudios histéricos de la vivienda colectiva, y tradicional, asi como la
evolucion histérica del sector. Por otra parte, este equipo de investigadores,
fue clave la participaciéon del Taller “Lineamientos de plan maestro entorno
del humedal Laguna del Carpintero”, donde se seleccionaron diversos edificios
de valor patrimonial modesto y se realizaron exploraciones de integraciéon
con espacios verdes y los nuevos edificios en diferentes tipos de manzanas. La
tesis “Andlisis histérico de la vivienda multifamiliar: el Multifamiliar Tampico, en
Tampico Tamaulipas” fue dirigida por investigadores de este CA.

Con respecto a la colaboracién interinstitucional se sefiala la participacién
de equipos técnicos de los gobiernos municipal y del estado en el Taller
Experimental de Ciudad Vertical desarrollado en agosto de 2015 (Etapa 1),
especificamente la Direccién de Ecologia municipal de Tampicoyla Secretaria
estatal de Urbanismoy Medio Ambiente (SEDUMA). De igual manera durante
el desarrollo de la etapa 2 se acercaron los avances del proyecto al Municipio
de Tampico en la sala del cabildo el 16 mayo 2017, asi como una reunion de
trabajo técnica en la FADU el 18 de mayo de 2018. Asimismo, se presenté en el
Instituto Metropolitano de Planeacién del sur de Tamaulipas IMEPLAN el 26
octubre 2017, donde se intercambiaron opiniones y aportaciones por parte del
personal técnico.

Asimismo, abordando las teméticas especificas del proyecto y como parte la
formacién de recursos humanos, asociados al cuerpo Académico Urbanismo
y Medio Ambiente y la Academia de Urbanismo y Territorio de la Facultad
de Arquitectura, Disefio y Urbanismo de la Universidad Auténoma de
Tamaulipas, se desarrollaron seis talleres a niveles de licenciatura, diplomado
y posgrado, con sus resultados publicados en el libro de Revitalizacién Urbana.
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4. Impacto de la investigacion

I. Productos dela investigacion transferidos a otros usuarios

El producto méas importante a entregar es el Proyecto y estudio de viabilidad de
revitalizacién en el interior de areas urbanas: Caso Laguna del Carpintero y su
entorno. A través de la Universidad Auténoma de Tamaulipas se han hecho las
gestiones para la entrega a los municipios de Tampico y Ciudad Madero implicados
a través de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente -SEDUMA- del
Estado de Tamaulipas. Se nos ha notificado que hasta que no se realice el cambio de
autoridades municipales no se realizara la presentacion.

El resto de los productos ya han sido publicados.

II. Mecanismos de transferencia utilizados

Hasta el momento se han realizado reuniones en las que se presentaron avances
del proyecto con la intencién de involucrar a las autoridades municipales y
metropolitanas en el proceso proyectual. Estas presentaciones de avance fueron
llevadas a cabo ante el Municipio de Tampico (16 mayo 2017) y asi como una reunién
de trabajo técnica en la FADU el 18 de mayo de 2017. En el mismo sentido, se realizé
una presentacion al Instituto Metropolitano de Planeacién del Sur de Tamaulipas
-IMEPLAN- el 26 octubre de 2017.

Por otro lado, se ha participado en diversos foros, congresos y programas de TV que
involucran a la sociedad civil presentando avances de investigacién. Dichos eventos
se detallan a continuacion:

“La ciudad en perspectiva ecolégica” Conferencia. Ciudades Inteligentes Territorios
Innovadores, CITI, Colegio de Arquitectos de Guanajuato (Irapuato, abril 2015).

“Espacio natural Laguna del Carpintero: valoracién ecoldgica en la transformacion
urbana”, “Laguna del Carpintero como regulador climdtico” y “Areas Urbanas en zonas
por inundacion”. Ponencias. 5° Congreso Nacional de Investigacién en Cambio
climaticos “La ciencia y la politica del cambio climatico en México” (Tampico,

octubre 2015).

“Patrimonio natural y desarrollo urbano. Revitalizacién urbana del humedal Laguna del
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Carpintero” Conferencia. Coloquio Multidisciplinario. E1 Manejo Sustentable de la
Laguna del Carpintero: Ambiental, Juridico, turistico y urbanistico. Universidad
Auténoma de Tamaulipasy Sociedad civil, (Tampico, septiembre 2017)

“Patrimonio natural y desarrollo urbano en la ciudad mexicana”. Conferencia. Escuela
Técnica Superior de Arquitectura. Universidad del Pais Vasco/Euskal Herriko
Unibersitatea EHU, (San Sebastian, Espafia, marzo 2018)

“Revitalizacion urbana y plusvalia sostenible. Humedal Laguna del Carpintero y entorno.”
Conferencia. Coloquio de Investigadores. Universidad Auténoma de Tamaulipas,
Tampico (septiembre 2018)

Programa Cambios de Multimedios Television, tema: Laguna del Carpinteroy Manejo
Sustentable, setiembre 2017; y Programa Foro 4.1 de Televisa del Golfo, tema: Las
inundaciones de lazona, setiembre 2018.

II1. Beneficio potencial del proyecto

Si un 4rea de la ciudad interior apuesta por la convivencia de diferentes niveles
socioecon6émicos de poblacién, y genera actividades econémicas, traducida en
empleos, junto a espacios publicos de calidad, la revitalizacién urbana refleja
mas alla de la viabilidad econ6émica unos beneficios sociales y ambientales que se
originan en un diferente modelo urbano compacto.

El desarrollo de un poligono de actuacién en el interior de areas urbanas permite
una valorizacién que debe ser movilizada a favor de la sociedad, a través de la
inclusién de construccién de vivienda social. Los beneficios sociales, ambientales y
econdmicas van asociados a la plusvalia, de acuerdo al tipo de modelo que se refleja
en el proyecto de Revitalizacién Urbana. Asi, el proyecto en la transformacién de
areas al interior de la ciudad reflejado en importantes cargas, brinda una utilidad
razonabley tiene impacto positivo al no depreciar la vivienda, es decir a mantener su
valorEn una propuesta urbana eficiente, la sostenibilidad es eficaz en una vivienda
rentable que proyecta su valor, (desde la perspectiva del habitante: tiene todo, no me
mudo.)

Entre los beneficios sociales la propuesta pretende integrar a la poblacién al

Tabla 1. Beneficios econémicos sociales y ambientales de proyecto de Revitalizacién Urbana.

Beneficios
Econdmicos Social Ambiental
Plusvalias Vivienda interés social accesible Conservacién de espacios naturales
Empleos directos Empleos Confort térmico
Industria de la construccién Equipamientos Regulacion de vulnerabilidad hidrica
Municipio +impuestos (predial) Conservacion de patrimonio Mitigacién de cambio climético
(apitalizacion de empresas para Integracion de la poblacién en el proceso de Menor consumo de suelo
NUEVOs Negocios desarrollo (432 hectareas en Altamira)
Empleos en el proceso Proximidad: vivienda - trabajo Proximidad: vivienda - trabajo
Espacios publicos de convivencia
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desarrollo del proyecto posibilita mas espacios de convivencia. Entre los beneficios
ambientales destacan el menor consumo de suelo y la conservacién de espacios
naturales, asi como la reduccién del gasto energético a través de la proximidad
vivienda y trabajo. Precisamente entre los desafios de la revitalizacién urbana se
recomienda elaborar y desarrollar programas de densificacién teniendo en cuentas
mas aspectos urbanos que garanticen trabajo, proximidad y espacios publicos. (Tabla 1)

La prospectiva de la transformacién para 2060 refiere datos y parametros
urbanisticos que se reflejan en la Tabla 2, que compara el resultado del proyecto de
Revitalizaciéon Urbana del humedal Laguna del Carpintero y su entorno, sector de

563 hectareas, con la situacion actual.
Tabla 2. Parametros urbanisticos de la Revitalizacion Urbana.

Situacion actual Revitalizacion urbana
Diagnostico 2015 Escenario 2060

Poblacion 38,178 habitantes 120,239 habitantes
Area lotificada 250 ha 220 ha
Espacio abierto publico 240 ha 252 ha
Laguna del Carpintero 73 ha 91 ha

Edificacion 2,324,970 m2 5,579,980 m2

Viviendas 8,516 33,694

La poblacién prevista a 2060 en el poligono seria algo menos del 8% del
correspondiente a la zona metropolitana de Tampico, 1,524,759 habitantes, segin la
prospeccién de crecimiento urbano y vivienda. A partir del estudio de prospeccion
de actividades econémicas y empleo a 2060 se analizé el impacto que la propia
construccién del proyecto ejercera sobre el empleo, aportando mas de un millén
de empleo en 40 aios, se afirma si la importancia que tiene en la economia, el
desarrollar infraestructura y cambios urbanos.

Las l6gicas que fundamentan el proyecto de Revitalizacién Urbanaylo caracterizan
surgen de los valores aportados por los indicadores de sostenibilidad urbana, dichos
valores reflejan el impacto positivo resultante. Asi, en la Tabla 3 a modo de sintesis se
distingue los valores del proyecto de Revitalizaciéon Urbana propuesto, comparados
con los parametros de sus valores deseables, y los resultados del estado actual
extraidos del diagnéstico.

Tabla 3 Indicadores de sostenibilidad del Humedal Laguna del Carpintero resultantes con el proyecto de Revitalizacién Urbana.

Ocupacién Espac!o py.bllco MOVIII.déd Complejidad urbana Espacios verdes y biodiversidad urbana Cohesién social
del suelo | y habitabilidad | vy servicios
. . L Equilibrio _— indice - . Proximidad
Densidad | Compacidad | Espacio vial . Continuidad . Indice Densidad de -
. Sk . actividad bidtico A . equipamientos
viviendas | corregida publico ., .| calle corredor « | funcionalidad arboles L.
residencia del suelo bésicos
Valor | 100-130 | 10-50 pz;i‘él 15mechuiy Alta - o5 t;moo'/zm 4
0 .
Recomendado | > 75% >75% > 75% > 80% > 50% ml > 75% 100%
Situacién actual 6% 21% 20% 0% 2% 12% 9.6 1% 96%
Proyecto RU 90% 87% 64% 87% 45% 44% 10.3 72% 76%
Consumo
eficiente Espacio publico de calidad + Diversidad usos y funciones + Biodiversidad urbana y Cohesion social
del suelo
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La siguiente tabla determina el resumen del andlisis de los ingresos y egresos
del proyecto de Revitalizacién Urbana Humedal de la Laguna del Carpintero y
entorno, considerando el 100% ingresos al resultado de las ventas de los productos
inmobiliarios. Por otro lado, los egresos son los costos directos e indirectos, asi como
también la misma utilidad considerada en un 15% sumando un total de un 84%
respecto al total de ingresos. La diferencia entre estos obtiene el valor residual del
suelo lotificado del proyecto, el cual dividiéndolo entre la superficie tendra el valor
residual /metro cuadrado. Este valor es de gran importancia porque al compararlo con
el valor actual catastral se obtendra una diferencia que refleja la plusvalia alcanzada
representada en un coeficiente que en este caso de estudio es de 1.8 (Tabla 4).

Tabla 4. Viabilidad econdmica y plusvalia sostenible

Viabilidad econdmica y plusvalia sostenible

Valor % Sobre Ingresos
Ingresos $ 70,657,412,180 100%
Venta de Productos Inmobiliarios $ 70,657,412,180
Egresos $ 60,180,155,296
Costos directos $  45,074,130,427 64%
Construccion de productos inmobiliarios $ 41,927,474,507
Cargas $ 3,146,655,919
Costos indirectos $ 4,507,413,042 6%
Utilidad $ 10,598,611,827 15%
Valor residual del suelo lotificado (ingresos-egresos): $ 10,477,256,883 15%
Area predial (m?): 2,207,119
Valor residual del suelo / m?: 4,747
Valor actual del suelo/ m? Valor proyectado / m? PIuS\l/;g;es;:’;eanible
2,678 4,747 1.8

IV. Compromisos asumidos por los usuarios

Por la escala y tipo de proyecto se requiere, en primera instancia, la difusiéon y
asimilacién del proyecto en diferentes estratos politicos, sociales y econémicos.
En este sentido se considera que la labor del CONAVI como promotor puede
articular los diferentes actores y usuarios referidos a nivel estatal y local. El proyecto
concluido posibilita la difusién, asimilacién y futuro compromiso de los usuarios,
pero se requiere gestién institucional.

V.Observaciones alaevaluacion de losusuarios

No existen observaciones debido a que no se ha completado el proceso de
transferencia.
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5. Aplicacion de recursos financieros

L. Resumen financiero

Resumen financiero Etapa 1la. CONAVI 2013-01-205637. Revitalizacién urbana, oportunidad para la densificacién: Ciudad vertical en
corredores urbanos y espacios abiertos (Entorno de la Laguna del Carpintero, Tampico). Universidad Auténoma de Tamaulipas.

PRES-UPUESTO TOTAL PRESU?UESTO DE LA ETAPA1 ACUMULADO A LAETAPA1
CONCEPTO AR
APROBADO MODIFICADO RECIBIDO EJERCIDO RECIBIDO EJERCIDO LA FECHA

GASTO CORRIENTE
Acervos bibliograficos 10,000.00 -2,059.63 10,000.00 0.00 7.940.37 7,940.37] 0.00)|
Actividades de difusion, seminarios, talleres 10,000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00)|
Apoyo para formacién de Recursos Humanos 185,000.00 69,500.00 113,599.96) 69.500.00 69,500.00) 0.00)
Documentos y servicios de informacion 21,000.00 21,000.00 0.00) 21,000.00 21,000.00 0.00|
Gastos de capacitacion y entrenamiento 1§,000.00 -1,081.40 18,000.00 0.00) 16,818.60 16,918 60| 0.00]
(Gastos de trabajo de campo 25,000.00 25,000.00 0.00 25,000.00 25,000.00 0.00)
Honorarios de servicios profesionales 45,000.00 7.200.00 45,000.00 0.00 52,200.00 52,200.00] 0.00]
Material de consumo de uso directo 30,000.00 -4,058.97 20,000.00 2,885.52] 15,941.03 15,834.90 5.13]
Pasajes 18,000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00)|
Fublicaciones,e diciones e impresiones 50,000.00 0.00 103,000.00 0.00 0.00) 0.00|
iaticos 18,000.00 0.00 0.00 0.00] 0.00
TOTAL GASTO CORRIENTE 430,000.004 0.00 208,500.00 219,585.48 208,500.00 203,493.3';' S.15|
1
GASTO DE INVERSION I
Equipo de computo 24,000.00 2,131.00 24,000.00 0.00 26,131.00 26,130.16] 0.84]
Otros 4,000.00 -2,131.00 4,000.00 0.00) 1,869.00 1,856.00] 13.00
TOTAL GASTO DE INVERSION 28,000.004 0.00 28,000.00) 0.00 28,000.00] 27,986.16]) 13.84)
TOTAL | 45800000 000f  23650000] 219585.48]  236500.00]  236.430.09) 19.97

Resumen financiero Etapa 2a. CONAVI 2013-01-205637. Revitalizacién urbana, oportunidad para la densificacién: Ciudad vertical en
corredores urbanos y espacios abiertos (Entorno de la Laguna del Carpintero, Tampico). Universidad Auténoma de Tamaulipas.

PRES-UPUESTO TOTAL PRESU?UESTO DE LA ETAPA 2 ACUMULADO A LA ETAPA 1+2
CONCEPTO AL
APROBADO MODIFICADO RECIBIDO EJERCIDO RECIBIDO EJERCIDO LA FECHA
GASTO CORRIENTE
Acervos bibliograficos 10,000.00 -2,059.63 0.00 0.00) 7.940.37 7.940.37 0.00)
Actividades de difusion, seminarios, talleres 10,000.00 -10,000.00 10,000.00 0.00 0.00 0.00| 0.00
Apoyo para formacién de Recursos Humanos 185,000.00 115,500.00 113,599 .96] 185,000.00 183,009 .95] 1,800.04}
Documentos y servicios de informacion 21,000.00 0.00 0.00) 21,000.00 21,000.00 0.00)
Gastos de capacitacion y entrenamiento 18,000.00 -1,081.40 0.00 0.00) 16,918.60 16,918.60 0.00)
(Gastos de trabajo de campo 25,000.00 0.00 0.00) 25,000.00 25,000.00 0.00)
Honorarios de servicios profesionales 45,000.00 7,200.00 0.00 0.00) 52,200.00 52,200.00 0.00)
Material de consumo de uso directo 30,000.00 -11,058.97 10,000.00 2,985.52] 18,941.03 18,520.42) 20.81
Fasajes 18,000.00 -18,000.00 18,000.00 0.00 0.00 0.00| 0.00
Fublicaciones,e diciones e impresiones 50,000.00 53,000.00 50,000.00 103,000.00| 103,000.00 103,000.00 0.00
iaticos 18,000.00 -18,000.00 18,000.00 0.00 0.00) 0.00
TOTAL GASTO CORRIENTE 430,000.004 0.00 221,500.00 219,585.48 4-30,000.00 453,0?9.351 1,920.651
|

GASTO DE INVERSION
Equipo de computo 24,000.00 2,131.00 0.00 0.00) 26,131.00 26,130.16 0.84]
Otros 4,000.00 -2,131.00 0.00 0.00) 1,869.00 1,856.00] 13.00]
TOTAL GASTO DE INVERSION 28,000.00) 0.00 0.00) 0.00] 28,000.00, 27,986.16) 13.84

TOTAL | 4s8.000.00) o.00|  221,500.00]  219,585.48]  458,000.00]  456,085.51]  1,534.09]
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6. Recomendaciones

I. Paralaimplantacion delas acciones
derivadas delainvestigacion

Se establecen las siguientes recomendaciones, se agrupan en dos ambitos para su
implantacion:

a.Marcolegal, politicas publicas, acuerdos con la sociedad civil

1

Elaborar la Ley de Suelo, a nivel federal, y posteriormente a los Estados, donde
se defina con nitidez los derechos y obligaciones diferenciados de la categoria
de suelo urbano existente, urbanizable y suelo no urbanizable, que incluya,
asimismo,las normativas parala reurbanizacion.

Crear, redefinir y jerarquizar instrumentos urbanisticos de ordenacion de escala
intermedia: a) creacién del plan maestro, al que deben incorporar los acuerdos
amplios de actores gubernamentales, privados y sociales; y 2) redefinicién de
los planes parciales para cada poligono a escala de detalle como unidades de
actuacion.

Fomentar el uso de fideicomisos y estructuras mixtas de gestién de integrar
intereses acuerdos ptiblico-privado

Redirigir los fondos de créditos para vivienda (INFONAVIT, FOVISSSTE, etc.) a
los proyectos de revitalizacion en el interior de la ciudad, en coexistencia con la
promocioén privada de vivienda en edificios hibridos.

Crear acuerdos con Gobierno -Secretaria de Economia- y banca privada, de apoyo
a través de créditos y/o incentivos fiscales para emprendedores y empresas
de generacién de empleo (PYMES) que integre actividades econémicas a los
edificios hibridos.

Jerarquizar los espacios naturales en &mbitos urbanos, a través de las figuras de
ordenaciény crear un fondo para su conservacion.

Articular la participacion de entidades federales y estatales en la
reconfiguracion de la infraestructura (CNA, CFE, COMAPA, empresas de
comunicaciones, entre otros)
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8.

Promover Talleres abiertos y foros de difusién de proyectos de regeneracion
urbana

b. Proyectos de calidad, Ambito técnico.

9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Redactar proyectos urbanos de calidad para la transformacién al interior de
areas urbanas que exprese acuerdos amplios y coordine alineacién de politicas
publicas.

Establecer equipos de trabajo con lideres especializados en el drea de urbanismo
y arquitectura, disefio urbano en el proceso de reurbanizacién priorizando
la participacién de los habitantes y la sociedad civil en la construccién de
proyectos urbanos

Promover concursos publicos y/o para los proyectos de espacio publico,
equipamiento, y edificios hibridos.

Distinguir los pardmetros urbanisticos de suelo de los parametros urbanisticos
de edificacién con el fin de equilibrar, en la re-urbanizacién compacta, la
ampliacién de espacio publicoy el incremento de edificacién. Compacidad: mas
espacio publico, mas edificacién.

Incrementar el espacio publico y lotes de equipamiento, a través de las cesiones
de suelo lotificado privado a suelo publico, para la revitalizacién en areas
urbanas existentes a traves de cada Plan Parcial especifico.

Promover el desarrollo del proyecto urbano arquitecténico a escala de manzana,
a través de la fusion de lotes para ampliar las posibilidades morfolégicas; y el
diseno edificios hibridos para integrar trabajo y vivienda. Asimismo fortalecer la
integracioén del tejido social existente e integracién de diferentes niveles socio-
econdmicos.

Incluir actividades de produccién de conocimiento e innovacién entre las
actividades econdémicas complementarias a la vivienda en los proyectos de
regeneracién urbana

Promover proyectos con mezcla de tipos de viviendas y actividades en planta
baja distintas a las viviendas.

I.Paraladifusion delosresultados

Entre los usuarios potenciales con respecto a las instituciones se recomienda la
presentacion a los tres niveles de gobierno, a nivel federal: SEDATU, SEMARNAT,
CONAVI, CONANP, CONABIO; a nivel estatal se indica los siguientes: SEDUMA,
ITAVU y IMEPLAN, COMAPA; a nivel municipal los Ayuntamiento de Tampico y
Ciudad Madero, especialmente las Secretarias de Desarrollo Urbano, Obras publicas
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y Ecologia, asi como el Fideicomiso del Centro Histoérico, el Fideicomiso de la Laguna
del Carpintero,y el Fideicomiso del Canal de la Cortadura.

Por otra parte se sugiere a difusién en el dmbito social y econémico a las
siguientes sectores: Colegios de Arquitectos y Colegio de Ingenieros, CAmaras de
la construccién -CMIC-, Camara de Comercio -CANACO-, CaAmara de la industria
-CANACINTRA -, y asociaciones de colonos (colonias Volantin, del Pueblo,
Barandillas, Andhuac, Laguna del Carpintero, José de Escandén, Aragén, Gpe.
Mainero, Frente Democratico, Obrera, Santo Nifio, Conchitas, Fraccionamiento
primavera, Americana, Azteca, Del Pueblo, Hidalgo, Tamaulipas y la Zona Centro de
Tampico), asi como otras camaras y asociaciones inherentes al desarrollo urbano.

Finalmente se recomienda la difusién en medios de comunicacién local y en
publicaciones de divulgacién y cientificas.
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7. Anexos

Anexo A. Diagnésticoyestudios preliminares

Al. Diagnoéstico del sector de Laguna del Carpinteroy su entorno, Tampico.
A2, Estudio comparativo sobre viabilidad econémica de vivienda social vertical
A3.Estudio 2. Revisién Normativa Vigente

A4. Estudio 3. Analisis hidrolégico asociado a diferentes periodos de retorno de la cuenca
urbana de la Laguna del Carpintero en Tampico, Tamaulipas.

A5, Estudio 4. Valoracién Ecoldgica de la Laguna del Carpintero, Tampico, Tamaulipas. México.
A6. Estudio5. Taller de Exploracién Morfoldgico.

A7.Cartografia de diagnoésticoy estudios preliminares

Enlace: https://1drv.ms/b/s!Akculwh-ujVggdMiQED8sHyFamAkeA

Anexo B. Proyecto y estudio de viabilidad de revitalizacion urbana
en el interior de areas urbanas: Caso Laguna del Carpintero y su
entorno

Parte 1 Proyecto Urbano-arquitecténico de Revitalizacién
Parte 2 Estudio de Viabilidad de Revitalizacién en el Interior de Areas Urbanas

Apéndices A,ByC

Enlace: https://1drv.ms/b/s|Akculwh-ujVggdMgh2el TAuhu-85hA

Anexo C. Productos de investigacion: publicaciones

Cl.Libro. Revitalizacién Urbana. Aportaciones parala ciudad vertical

C2.Articulo. “Laguna del Carpintero, regulador climitico en el drea urbana de Tampico,
Tamaulipas, México”

C3.Articulo. “Fragmentos cerrados residenciales como entidades de excepcién en el sur de
Tamaulipas”

C4.Memorias en extenso. “Vivienda tradicional y paisaje cultural en Tampico’

C5.Memorias en extenso. “Instrumentos de investigacion, la cartografia urbana en ciudades
mexicanas”

Enlace: https://1drv.ms/b/s!AkculLwh-ujVggdJV3FinVN9Xf6J-eQ
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Anexo D. Tesis

D1. “Antecedentes y exploraciones proyectuales de ciudad vertical. Su aplicacién al sector
Laguna del Carpintero, Tampico”, David Garcia. Licenciatura en Arquitectura

D2. “AnAlisis histérico de la vivienda multifamiliar: el Multifamiliar Tampico, en Tampico
Tamaulipas” Cristopher Eduardo Gonzalez Avalos. Licenciatura Arquitectura

D3. “AnAlisis de factores de plusvalia sostenible, aplicados al enfoque comparativo de mercado.
Proyecto de Regeneracién Urbana en el entorno Laguna del Carpintero’, Arq. Diego Guadalupe
Pimentel Martinez. Maestria en Valuacién.

Enlace: https://1drv.ms/b/slAkculwh-ujVggdMh9GDHGoI-13fjvQ
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