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Solidez : En México no hay crisis bancaria

dHvi

La banca es solvente: tiene un No requiere del
elevado nivel de capitalizacion, B quiere

: . . apoyo publico
por encima de paises industrializados

Indice de Capitalizacién

de la Banca Mexicana Indice de Capitalizacién en EEUU

Riesgo total, capital / activos sujetos a riesgo, % deSPUéS de Rescates* (2009)
17.0% Capital Tier 1 / activos ponderados por riesgo, %
16.2% 16.3% 11.3
15.4% Minimo CNBV ' 10.5
14.3% (10%) para 10.2 '
evitar “alertas
tempranas
2 bancos mas 4 bancos mas 15 bancos mas
' ' grandes grandes grandes
2002 2005 2008 1709 2T09
* Nota: estos indices de capitalizacion ya incluyen las elevadas
inyecciones de recapitalizaciones publicas: 1.3% de PIB para el
Fuente: CNBV sistema bancario de EEUU

Fuente: Reserva Federal, Stress-Test, Abril 2009



)ﬁ\/l Solidez_: En México no hay crisis bancaria

Si bien la morosidad ha subido en un entorno de recesion,
el indice de cobertura es elevado

Iindice de Morosidad,
(Cartera vencida/vigente %)

Indice de Cobertura
Estimaciones preventivas / Cartera Vencida, %
241.3

28.1

4.0
2.0
97 ‘02 ‘05 2709 02 05 2109
Fuente: ABM con informacion de Banxico Fuente: CNBV



AESM Crédito Hipotecario _ : En México no hay crisis hipotecaria

No estan presentes los ingredientes que dieron origen a la crisis hipotecaria e

Valor de las Viviendas

inmobiliaria internacional

No hay sobreoferta de vivienda
No hubo burbuja de precios

Crédito

Analisis minucioso de la capacidad crediticia
Integracion exhaustiva de expedientes

Verificacion de informacién crediticia en Buré
Aforos Bajos / requerimiento de enganche

No hay Productos - La mayor parte del portafolio son créditos de adquisicion de vivienda
Toxicos « Tasas fijas

« Amortizacion positiva

« No hay segundas hipotecas.
Seguros « Seguro de Darfios y de Vida son obligatorios.

La mayoria de los créditos nuevos tienen seguro de desempleo

Bursatilizacion
Responsable

Estandares de SHF
La cartera de hipotecas que respalda las bursatilizaciones cuenta
con un perfil saludable




...la colocacion se ha contraido siendo el impacto tot al de
/ Fﬁ ' 1 caida de 27.5 % vs 2008 en Bancos y Sofoles...

Colocacion Historica de Crédito Hipotecario Individual

NUMERO DE CREDITOS COLOCADOS*

217,264
200,353

168,362

156,957
146,870

108,648

56,867 58,711

53,877

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009e

MONTO (Millones de pesos)*

Fuente: CONAVI  Datos reales OCT 09 con estimacion de BBVA Bancomer para cierre * Incluye Cofinanciados Infonavit y Fovisste, asi como Infonavit Total



...los intermediarios privados (Bancos y Sofoles ) han sidoy
r: H ' 1 seran impulsores de la construccion de vivienda ...

ESTIMADOS

Financiamiento Histérico de Intermediarios privados a Promotores
de Vivienda

Posicion de cartera al cierre de cada afio (milesde  millones de pesos)*

66*

31
36

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009e

El saldo de financiamiento del 2009 equivale a la construccion de
345,000 viviendas

Fuente: Estimaciones Banca Hipotecaria BBVA Bancomer  * Incluye crédito puente y otros

*Nota: En 2005 Hipotecaria Nacional ya es considerada como parte de BBVA Bancomer considerandose el total de su colocacion, como originacién Bancaria. 6



Perspectivas para 2010



Perspectivas 2010: El mercado se enfrenta a una disminucion
) Eg ' 1 de nuevos proyectos y los inventarios tienden a ago tarse.
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Fuente: SOFTEC N Unidadas inicadas —8=— Proyecios iniciados

» Se despeja
incertidumbre

e Construir se vuelve
mas atractivo

La disminucion en el
Inicio de proyectos

provocara escasez
de vivienda nueva




ademas hay una disminucion en los inventarios de vi vienda y no se
observan burbujas de precios

Fuente: SOFTEC

176 175
16.0
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08 113 110 115 11 108
Variacion esperada en meses 10,0 10.1
de inventario por segmento 88 94
(Dic. 08-Dic.-10) de acuerdo a ' 84
las necesidades estimadas . 69
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Segmentos por Valor de Vivienda

El déficit estimado por el Infonavit al final de afio es de 40,000 viviendas



@M En el mercado mexicano no ha existido una burbuja d e precios en vivienda

Precios por metro cuadrado por segmento de vivienda a pesos constantes*

25,000 -
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e _— Seg D
5,000 - T
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10

Fuente: Reporte de Situacion Inmobiliaria — BBVA Bancomer, Octubre de 2009  * A precios de junio de 2009



los fundamentales del sector continllan estando pres entes.

}@M a-M Perspectivas 2010: A pesar de que el entorno es adverso,

Factores Factores Factores de
Demograficos Institucionales producto

» Estructura demogréfica e La banca sélida y » Tasas fijas
. Crecimiento anual de at.)ierFa al crédito bajo e Ausencia dg |
650 mil familias por afio criterios prudentes productos toxicos
» Seguros de
» Necesidad de « Politica de vivienda: desempleo
reemplazo o Continuidad como « Apoyo Infonavit
renovacion de estrategia contraciclica e Cofinanciamientos
viviendas « Seguros de vida y
+ Baja penetracién del « Banca de desarrollo del dafos en todo el
crédito hipotecario sector sl L o
como % del PIB : : : ) Seg.“fo e Cretlio e
 Hipotecarias sociales la Vivienda
solidas (Infonauvit,  Bursatilizaciones

FOVISSSTE)
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Proyecciones 2010
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}‘BM a_M Proyecciones 2010: Volumen esperado para 2010 - 2@022

Volumen estimado para intermediarios privados
Miles de hipotecas

Volumen para intermediarios privados *
Miles de hipotecas

238.7

2007 2008 2009 2010 2011 2012
Crecimiento anual
19.0%

8.4% -27.8%

Monto (miles de millones de pesos

* Incluye Cofinanciados Infonavit y Fovisste, asi como Infonavit Total
Fuente: Estimaciones de BBVA Bancomer / Hipotecaria Nacional 13



EN CREDITOS PUENTE LA BANCA'Y SOFOLES IMPULSARAN 83 mmdp Y SERAN EL
GRAN MOTOR EN 2010 IMPULSANDO LA CONSTRUCCION DE VI VIENDA NUEVA...............

HVI

Estimacion de la composicion del saldo de financiam iento a la produccion de vivienda para el 2010
Miles de millones de pesos

120.0 33.8
10.0

Colocacion
incremental
neta del afo

23.8

A

*Revolvencia de
emisiones anteriores (10
mil mdp)

*Resto (23.8 mil mdp)
corresponde a capital
propio / utilidades
retenidas, posiciones de
fondos de inversion,
colocaciones privadas,
anticipos, aportaciones
en especie, etc.

\

31.3

1.7

Puente No Puente Subtotal Deuda bursatil Total Demanda Otras fuentes
Financiamiento intermediarios y estimada de de financ.
Bancosy SOFOLes intermediado bursatilizac. financiamiento
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Fuente: Inteligencia comercial BBVA Bancomer, Semana Bursétil Banamex, Reportes de la Asociacion Hipotecaria Mexicana



CONCLUSIONES para 2010

. En 2010 de las 840 mil hipotecas que se daran, los Bancos y
Sofoles otorgaran el 23% en actividad y el 42% en
recursos.

En 2010 de las 550 mil casas nuevas que se construiran, los
Bancos y Sofoles financiaran el 70% del total.

DEL TOTAL DE DERRAMA CREDITICIA PARA VIVIENDA EN
2010 por $363 mmmdp los Bancos y Sofoles pondran 51
CTVS de cada PESO necesario para vivienda
en México

. Lo anterior es posible por la gran fortaleza del sector , el
compromiso del Gobierno Federal por impulsarlo y el motor
socio-demografico en Meéxico que asegura una demanda

continua y creciente.
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Muchas gracias.

Asociacion de Bancos de México

Ignacio Deschamps Gonzalez
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